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1° VOTACAO:
Diretrizes do Estatuto da Cidade
- Principios Gerais da Politica Urbana
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Diretrizes Gerais do EC no PD

I - Garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geracoes;

II - Gestao democratica por meio da participagao
da populacao e de associacoes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulacao,
execucao e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;
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Diretrizes Gerais do EC no PD

IIT - Cooperacao entre os governos, a iniciativa
privada e o0s demais setores da sociedade no
processo de urbanizacao, em atendimento ao
Interesse social;

IV - Planejamento do desenvolvimento das
cidades, da distribuicao espacial da populacao e
das atividades econdmicas do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia, de modo a
evitar e corrigir as distorcoes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;
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Diretrizes Gerais do EC no PD

V - Oferta de equipamentos urbanos e
comunitarios, transporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da
populagcao e as caracteristicas locais;
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Diretrizes Gerais do EC no PD

VI - Ordenacao e controle do uso do solo, de

forma a evitar:

a)a utilizacao inadequada dos imodveis urbanos e rurais;

b)a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
c) o parcelamento do solo, a edificacao ou 0 uso excessivos
ou inadequados em relacao a infra-estrutura urbana;

d) a instalacao de empreendimentos ou atividades que
possam funcionar como polos geradores de trafego, sem a
previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imdvel urbano, que resulte na
sua subutilizacao ou nao utilizagao;

f) a deterioracao das areas urbanizadas;

g) a poluicao e a degradacao ambiental;

h) A utilizacao do terreno de marinha pela iniciativa privada;
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Diretrizes Gerais do EC no PD

VII - Integracao e complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio sob
sua area de influéncia;

VIII - Adocao de padroes de producao e consumo
de bens e servicos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica do Municipio sob sua
area de influéncia;

Realizagéo Apoio:
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Diretrizes Gerais do EC no PD

IX - Justa distribuicao dos beneficios e onus
decorrentes do processo de urbanizacgao;

X — Adequacao dos instrumentos de politica
economica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano,
de modo a privilegiar os investimentos geradores
de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos
diferentes segmentos sociais;
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Diretrizes Gerais do EC no PD

XI - Recuperacao dos investimentos do Poder
Publico de que tenha resultado a valorizacao de
imoveis urbanos e rurais;

XII - Protecao, preservacao e recuperacao do
meio ambiente natural e construido, do patrimonio
cultural, historico, artistico, paisagistico, Turistico
e arqueologico;
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Diretrizes Gerais do EC no PD

XIII - Audiéncia do Poder Publico municipal e da
populacao interessada nos processos de
implantacao de empreendimentos ou atividades
com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto
OU a seguranca da populacao;
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(YOOX Oy, PLANO DIRETOR - o Slide:

% | PARTICIPATIVO Yt : :

‘ ITAPEMA FSG- IBC 11
Lcl%rak’)rio de Fotogral i



Diretrizes Gerais do EC no PD

XIV - Reqgularizacao fundiaria e urbanizacao de
areas ocupadas por populacao de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizacao, uso e ocupacao do solo e
edificacao, consideradas a situagao socioeconomica
da populacao e as normas ambientais;

Regularizacao fundiaria e urbanizagao de areas
ocupadas por populacao tradicional ou previstas no
plano diretor com zoneamento especifico.
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Diretrizes Gerais do EC no PD

XV - Simplificacao da legislacao de parcelamento,
uso e ocupacao do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a reducao dos custos e o
aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVI - Isonomia de condicoes para os agentes
publicos e privados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao

processo de urbanizacao, atendido o interesse
social.
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2° VOTACAO:
Instrumentos do Estatuto da Cidade
Possibilidade de Uso em Itapema
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Instrumentos do EC no PD

1. Do parcelamento, edificacao ou utilizacao
compulsorios (Art 5°)
Objetivo: Combater a especulacao imobiliaria.
O uso do Instrumento em Itapema: é adequado nos
Imoveis baldios identificados na cidade. Na area
central, a edificacdo compulsoria € mais adequada,
enguanto que nos bairros contiguos ao centro o
parcelamento compulsoério € o mais indicado para as
grandes glebas de terra pertencentes a um unico
proprietario de um unico proprietario
Estimular a utilizacdo de lotes vazios e imoveis
subutilizados como estacionamento.
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A Lei N° 6.766/1979 - Art, 30: Nota Importante

NAO serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - em terreno com declividade igual ou superior a 30%, salvo
se atendidas exigencias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condicoes geologicas nao aconselham
a edificacao;

V - em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde a
poluicao impeca condigcdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao.
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Instrumentos do EC no PD

2. Do IPTU progressivo no tempo (Art 7°)
Objetivo: Induzir o uso dos imoveis baldios ou sub-
utilizados.

O uso do Instrumento em Itapema: podera ser
aplicado sobre os mesmos imoveis ociosos, que nao
estiverem cumprindo a funcao social da propriedade,
VIStos no item anterior.

Realizagéo Apoio:
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Instrumentos do EC no PD

3. Da desapropriacao com pagamento em
titulos (Art 8°);
O poder publico municipal podera desapropriar o
imovel, depois de decorridos cinco anos de
cobranca do IPTU progressivo no tempo;

O Poder Publico municipal tera cinco anos para
dar ao terreno ocioso a destinacao prevista no
plano diretor, o que podera ser feito diretamente
ou por alienacao ou concessao a terceiros

Realizacao: Apoio:
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Instrumentos do EC no PD

4. Da usucapiao especial de imovel urbano
(Art 9°);
E empregado para a regularizacdo fundiaria de imoveis
ocupados sem a titularidade da posse.
O uso do Instrumento em Itapema: Nas areas
diagnosticas e mapeadas pelo Projeto de Regularizacao
Fundiaria de Itapema. Deve-se, no entanto tomar o
cuidado de né&o utilizar este instrumento em areas
consideradas de risco (alagamento, deslizamento e
outros).
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Instrumentos do EC no PD

5. Da concessao de uso especial para fins de
moradia;

Art. 60 O titulo de concessao de uso especial para

fins de moradia sera obtido pela via administrativa

perante o orgao competente da Administracao

Publica ou, em caso de recusa ou omissao deste,

pela via judicial.

6. Do direito de superficie (Art 21);

O direito de superficie abrange o direito de utilizar

0 solo, o subsolo ou o0 espaco aéreo relativo ao

terreno, na forma estabelecida no contrato

respectivo, atendida a legislacao urbanistica.
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Instrumentos do EC no PD

7. Do direito de Preferéncia (Preempcao);
Possibilita que a Administracao Municipal tenha a
preferéncia de compra sobre imodveis particulares.

O uso do Instrumento em Itapema:

a) Regularizacao fundiaria;

b) Execucao de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

c) Constituicao de reserva fundiaria;

d) Implantacao ou ampliacao de equipamentos urbanos
comunitarios;

e) Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

f) Criacao de unidades de conservacao ou protecao de areas
de interesse ambiental;

g) Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou

pa isa g |StiCO . Realizacéo: Apoio: _
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Instrumentos do EC no PD

8. Da outorga onerosa do direito de construir
(Art 28);
Objetivos: justa distribuicdo dos beneficios e 6nus;
comtrapartida a sociedade pelo incremento na
utilizacao da infra-estrutura; geracao de recursos;

O uso do Instrumento em Itapema:

Nas areas onde se pretende estimular a
verticalizacao, e que sejam areas de interesse
para o setor imobiliario;
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Instrumentos do EC no PD

9. Das operacoes urbanas consorciadas
(Art 32);
Objetivo: TransformacOes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizacao ambiental.
O uso do Instrumento em Itapema:
Devera ser estabelecido em lei especifica.

Toda operacao Urbana Consorciada devera ser
acompanhada de um EIV — Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

Realiza(;éo Apoio:
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Instrumentos do EC no PD

10.Da transferéncia do direito de construir

d)

CYOOXpy PLANO DIRETOR :,_
(ﬁ | PARTICIPATIVO Nir ol
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(Art 35);

Permite que o potencial construtivo de um imovel (sua area
edificavel) seja transferido para outro local, ou alienado, mediante
escritura publica.

O uso do Instrumento em Itapema:

A implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

A preservacao de areas historicas e de interesse ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de
areas ocupadas por populacao de baixa renda e habitacéo de
Interesse social;

Zonas de ocupacdes controladas (Area Inundaveis)

Realizacao: Apoio:
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Instrumentos do EC no PD

11.Do estudo de impacto de vizinhanga;

O

Poder Publico Municipal devera condicionar a
liberacao de determinadas atividades e
construcoes a elaboracao de um EIV - Estudo
de Impacto de Vizinhanca que avalie os

impactos negativos e positivos da atividade ou
empreendimento em seu entorno, em termos
de adensamento populacional, valorizacao
imobiliaria, geracao de trafegos, ventilacao e
iluminacao, paisagem urbana, etc.

12. Demarcacao urbanistica

M)L%gﬁ?ﬁ%ﬂagéo de gggse@ F@
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APRESENTACAO DO DIA:
ZONEAMENTO E URBANIDADE

Realizacéo: Apoio:

PLANO DIRETOR Slide:

&
s .
PARTICIPATIVO Flemc
[TAPEMA At % F@ IBC 26
é Lcl%rc'c’nio de Fotogrametria .
UFSC FAPEU L ferotomeri ronoioe



Densidade

A densidade residencial mostra o grau de
ocupacao ou dispersao de uma populacao num
determinado espaco e os planejadores tém
procurado estabelecer densidades otimas ou
Ideais para manter a qualidade da vida urbana.

A localizacao e o dimensionamento dos
equipamentos urbanos e comunitarios (escolas,
parques, hospitais, redes de agua e esgoto, etc)
estao intimamente relacionados com as
densidades urbanas.
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Se pensarmos que um quarteirao tradicional, com area de
10.000 m2 (um hectare liquido) pode ser parcelado em 32
lotes com pouco mais de 300 m2 (o lote "classico") e

ocupado com um residéncia por lote, temos uma
densidade residencial liquida resultante de 32 habitacoes
por hectare.

Fonte:
Ana Maria Sala Minucci Martins. 18/2/2008
\ www.arquitetosdaa3.com.br/arquivos_07/densidade.pp?
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Tomando novamente o exemplo
anterior, imaginemos como
podem ser distribuidas este
maximo hipotético de 260
unidades em nosso quarteirao de
um hectare: 16 edificios de 4
pavimentos com 4 economias por
pavimento .

Ou 8 edificios de 8 pavimentos
com 4 unidades por pavimento

3y, PLANO oRETOR Qu ainda, 4 ed|f|C|o_s de 16
(%rx TAPEMA pavimentos com 4 unidades por
pavimento




'Grande atencao
deve ser dada ao
resultado

os estudos sao pardmetros
abstratos, valores ideais
de quantidade de unidades
por hectare aplicaveis a
enciais
unifamiliares, zonas
residenciais multifamiliares
mais ou menos
concentradas e zonas
mistas, determinando o
quanto cada uma delas
comportaria — numa
situacao hipotéetica - com
custos aceitaveis de
urbanizacao.

zonas resid
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A mesma densidade
pode ser atingida
variando a altura e a
profundidade do
edificio. Neste
exemplo, os blocos
perimetrais de 3

pavimentos podem
atingir a mesma
densidade do prédio
de 22 pavimentos
(7200m2/ha).

Density and urban form - Wembley tall building study
This analysis by REAL shows how the same density can be

delivered by varying building height, block size and building
depth. In this example, the three-storey perimeter blocks

deliver the same density as the 22-storey (check) point

block (7.200m? [ ha).
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Densidades x Infraestrutura

Campos Filho ( p. 94)

Tabela 2.3 — Custo da infra-estrutura x densidade ” .
—— , , e enfatico quanto ao
e |BxnrTanTE adensamento no
5 - Brasil:
3 92 , h
7 22 “O criterio em um pais
— 1.0 12 pobre como o nosso,
1.3 24 com gigantescas
1.7 69 caréncias urbanas,
1.9 114 deve ser sempre o de
Fonte: Ferrari (1984. p.350) extrair o maximo de

possibilidades de
adensamento oferecido
pela estrutura viaria e
de transportes”.
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Densidades x Infraestrutura

Um custo de

Tabela 2.3 — Custo da infra-estrutura x densidade infraeStrUtura X" ’
DENSIDADE |DOLARES POR a,flxado rateadp pelo
(hab/ha) HABITANTE numero de habitantes
2 150 percorre de uma
; 92 escala de ociosidade
7 22 ate atingir um ponto
— 1.0 12 “otimo”.
1.3 24
‘) o3 Este ponto maximo de
st ____ 44 utilizacao da antecede
Fonte: Ferrar: (1984, p.350) a demanda por NOVOS
investimentos em
infraestrutura para
atender a uma
densidade crescente.
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Densidade x Capacidade de Suporte
em Itapema

= Evolucdo Populacional

Itapema

Fonte: IBGE Cidades
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Densidade x Capacidade de Suporte

) em Itapema
Db (densidade bruta) = P (populacao)

A (area residencial bruta)

Db (densidade bruta) = 36.629 = 19,12 hab/ha Populacao
1915 (urbana) estimada 2009

Db (densidade bruta) = 92.384 = 48,24hab/ha

1915 (urbana) NUmero de unidades
Populacao em situacao de uso normal do imével residéncias x 04 pessoas

No Brasil, a densidade residencial bruta média situa-se entre 250 e
450 hab/ha, sendo essa densidade a relacao entre a populacao
residente e a area bruta na qual ela reside (HOLLANDA, 2006).
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Densidade x Capacidade de Suporte
em Itapema

Capacidade de abastecimento de agua
- 168.000 hab > 87,72 hab/ha

Capacidade de Tratamento de esgoto
- 48.600 hab > 25,37hab/ha

Taxa de Lixo 2
700 g/hab dia > 25.640 kg/dia
Coleta/transporte no més de janeiro>96.466 kg/dia
Capacidade de coleta/transporte hoje > 88.000 kg /dia
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> Frota municipal de veiculos

Itapema

61.3% [ 2.6% [ 0.4%
6.9% 0.3% [l 19.4%

9%, B oz 0%
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Densidade Xx
Capacidade de
Suporte em Itapema

Mobilidade:
Frota > 15.864
- 0,4 veiculos/hab

Automoveis
B caminhées
B caminhdes-trator

Caminhonetes
Micro-gnibus
B Motocicletas
Motonetas
B Gnibus
Tratores
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- DENSIDADE (Hab./Km?)

[ ] Meia Praia - 3070
[ Centro- 2403
- Morretes - 2287
[ ] varzea- 2034

B canto da Praia - 1793
I Atto szo Bento - 1606
Sertaozinho - 1229

[ ] Tab.dos Oliveiras - 1066
- Casa Branca - 678
[ tihota - 474

|:| Jardim Praiamar

|:| Area Rural

TABOLEIRQ
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ALTURA DA EDIFICAGAO
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Densidade: Verticalizacao x
horizontalidade

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o
direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 30 O plano diretor definira os limites maximos a
serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-
estrutura existente e o0 aumento de densidade
esperado em cada area.
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REVISAO DAS:

diretrizes da Politica Publica Municipal
de Uso, Ocupacao e Parcelamento do
Solo e Regularizacao Fundiaria de

Itapema:

Realizagao: Apoio:
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Diretriz Basicas do Plano Diretor de Itapema

I Racionalizar a ocupacao territorial, dando garantia aos
investimentos e o0 aproveitamento de areas ja
urbanizadas, preservando o0S recursos naturais e
garantindo uma adequada qualidade ambiental ao
cidadao do Municipio de Itapema.

I1 Fortalecer a base econdmica do Municipio, através de
atividades, econbmica a nivel regional, visando
consolidacao, ampliacao e diversificacao de sua base
econdmica.

III Dinamizar e modernizar a acao do poder publico
tornando a administragcao municipal mais transparente e
agil, assumindo a funcao de agente de mobilizacao
popular e moderadora de conflitos, buscando ganhos de
escala na geracao de beneficios e sendo indicador de
rumos da sociedade e racionalizacao da exploracao e uso

do solo.
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Diretriz Basicas do Plano Diretor de Itapema

Elencadas durante as audiéncias Publicas

I Diversificacao da economia e das segmentacoes
turisticas;

I1 Deslocamento da BR 101.

III Possuir um inventario turistico permanente com a
finalizada:
a) Promover o resgate e preservacao de seus atrativos
turisticos;
b) Realizar a fiscalizacao da execucao e prestacao de
servicos turisticos e publicos,
c) Execucao de estudos buscando alternativas para a
instalacao da infraestrutura urbana, sem descaracterizar
os elementos turisticos.
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Diretriz Setoriais — Estrutura urbana

Melhorar a condicao de ambiente urbano, em particular no que
se refere as relagdes entre as diversas atividades e o seu reflexo
na ocupacao do sitio urbano de acordo com as seguintes
diretrizes

estruturar e ordenar a ocupacao urbana de modo a
compatibilizar a oferta de infra-estrutura, equipamentos e
servigcos comunitarios em consonancia com a funcao social da
propriedade urbana;

ampliar os espacos destinados a areas verdes e equipamento
de lazer e recreacao;

manter o espaco destinado a ocupacao urbana em limites que
nao interfram na qualidade ambiental do Municipio,
preservando as encostas, areas de cobertura florestal e recursos
hidricos;

incentivar o adensamento das areas ja urbanizadas dentro de
critérios de aptidao do solo;

compatibilizar o uso do solo com os sistemas viario de
circulagao, provisao de agua e sistema de tratamento de

efluentes.
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Diretriz Setoriais — Estrutura urbana

II

\ﬁm‘.x ¥

Evitar a deterioracao da qualidade ambiental urbana,
preservando e recuperando o patrimoénio ambiental do
Municipio, sob o0s aspectos ecoldgico, paisagistico e
cultural, com as seguintes diretrizes:

controlar a ocupacao das areas de fundos de vale;

preservar os bosques naturais e os recursos paisagisticos
existentes;

promover a ampliacdo e manutencdao do saneamento
basico das areas ocupadas;

ampliar os espacos livres parauso publico através da
criacao de parques urbanos;

Realizagéo: Apoio: _
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Diretriz Setoriais — Estrutura urbana

III Definir a necessidade de infra-estrutura, equipamentos e
servicos urbanos, considerando as caracteristicas da
ocupacao urbana, com as seguintes diretrizes:

a) reestruturar a area urbana que permita a integracao
entre a infra-estrutura disponivel e a ocupacao do solo;

b) Definir ou dimensionar sistema viario que atenda a
intensificacao dos fluxos viario ou de trafego;

C) estabelecer e disciplinar a ocupacao dos corredores de
integracao

d) atender as necessidades e caréncias basicas do cidadao
quanto as fungbes de habitacdo, circulagao,
acessibilidade, mobilidade, trabalho, salde,

abastecimento, cultura, lazer e convivio com a natureza.

Realizagao: Apoio:
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Diretriz Setoriais — Do Patrimonio Cultural e

Natural

I Preservar os espacos naturais e construidos considerados
patrimonio historico, cultural e natural, além dos sitios
consagrados como referéncias urbanas ou rurais, com as
seguintes diretrizes:

a) elaborar inventario dos sitios e unidades a serem
preservados;

b) instituir legislacdo especifica de protecdao aos sitios e
bens culturais a serem preservados;

C) A municipalidade deve investir na preservacao do

remanescente da mata atlantica, como forma de
preservacao paisagistica e dos recurso hidricos

d) Restricdo da construcdao de edificacbes em areas com
declividade acima de 20% e com mata atlantica em fase
intermediaria de regeneracao.
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